Fels6ors Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2024. (11.5.) 6nkormanyzati rendelete
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Felséors Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXVIIL. térvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
szolo 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének é€s
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 64. § altal biztositott véleményezési jogkdrében eljaro
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal —Allami  Foépitész, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-
dunéntali Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi FoOosztaly, Veszprém Viarmegyei Kormdanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki
Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztidly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi  Foosztadly, Veszprém  Varmegyei  Rendor-fokapitanysag,  Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, szomszéd telepiilések Snkormanyzatainak
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a
kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

2. Foépillet: az épitési Ovezet vagy Ovezet sajatos épitési hasznalatanak megfelelden, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott rendeltetést tartalmazo épiilet.

3. Kialakult beépitettség: A telepiilés mar beépiilt épitési telkén kialakult beépitettség. Uj
¢épiilet épitése csak a meglévd épiilet bontasa esetén meglévd épiilet, épiiletrész
kubatiran beliil lehet.

4.  Kialakult épiiletmagassag: a telepiilés mar beépiilt részén az adott Gvezet altal érintett
egyes telkeken kialakult maximalis épiiletmagassag, melyet — az Gvezet eldirdsaival
Osszhangban —az épitmények atalakitasa, 0ijjaépitése soran tallépni nem lehet.

5.  Kialakult terepszint alatti beépitettség: A telepiilés mar beépiilt épitési telkén kialakult
terepszint alatti beépitettség. Uj terepszint alatti beépités csak a meglévé terepszint alatti
beépités mértékeéig lehetséges.



10.

11.
12.

13.

Melléképiilet: a telek és a telken 4allo foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat,
mukodtetését eldsegitd, kiegészito rendeltetésii €pitmény.

Tamfalgardzs: A lejtés terep hegyfeldli oldaldban 1étesitett - a bevagast megtamaszto-
tamfalban kialakitott személygépjarmii-tarolo.

Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhetd el, nem
épitési hely.

Telekszélesség: a HESZ szerinti elokerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség az
oldalkerttel egyiitt.

Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet feldli homlokzata az
utcai telekhataron all.

Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijelolt teriilet, melyen tavlatban ut alakithat6 ki.
Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

Z0ldsav: az a novényiiltetésre alkalmas kozteriileti sav, amely legalabb 1,0 m szélességli
¢s alkalmas fasor elhelyezésére.

o)

2. A helyi épitési szabalyzat elemeinek alkalmazasa

2.§

(1) Kotelezé ereji szabalyozasi elemek, melyek moddositdsa csak a szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

szabalyozasi vonal;

belteriilethatar, mely egyben 6vezethatar is;
javasolt belteriilethatar, mely egyben dvezethatar is;
¢épitési Gvezet, Ovezet hatara és jele;

¢épitési vonal;

¢épitési hely, beépithetd telekrész;

telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész;
telek be nem épithetd része;

kotelezd megsziintetd jel;

meéretezés;

eldvasarlasi jog;

beiiltetési kotelezettség.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi
eléirasok alapjan kotelezd érvénytiek:

a)
b)
c)

d)

kozigazgatasi hatar;

veédotavolsagok;

miivi értékveédelem

ca) miiemlék;

cb) miiemléki kornyezet hatara;

cc) régészeti lelhely hatara;

cd) helyi védett épiilet, egyéb védett érték;

taj- és természetvédelem

da) okologiai halozat magteriiletének Gvezete és hatara;

db) dkologiai haldzat 6kologiai folyosojanak dvezete €s hatara;
dc) Natura 2000 teriilet hatara;

dd) helyi jelentdségili védett természeti teriilet hatara;

de) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet hatara;
df) tajképvédelmi teriilet;



e) egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazis bels6 védoovezet hatara;
eb) vizbazis kiils6é védéovezet hatara;
ec) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet hatara;
ed) vizbazis hidrogeologiai ,,B” véd6ovezet hatara;
ee) banyatelek hatara;
ef) nyilt karszt teriiletek hatara.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi
elemek tdjékoztatd elemek, melyek a helyi ¢épitési szabalyzat moddositasa nélkiil
valtoztathatok.

3.§

A 1-V. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési dvezeti, Ovezeti eléiras masként nem rendelkezik.

3. Belteriilethatar modositas

4. §

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Ha nem Onkormanyzati kezdeményezésre ujonnan beépitésre szant teriileten vagy
beépitett teriileten 0 beépithetd ingatlanok kialakitasa érdekében utépités, kozmiivesités valik
sziikségessé, akkor a sziikséges kozteriilet téritésmentes atadasa a tulajdonos, az ut-, valamint
a kozmiépités koltségének megfizetése az érdekeltek kotelezettsége. A belteriiletbe csatolasi
eljaras — a fenti feltételek fenndlldsa esetén — kizdrdlag az egyéb jogszabdly alapjan az
onkormanyzattal megkotott hatalyos és érvényes telepiilésrendezési szerzddés esetén
folytathatd le, amiben az érintett ingatlan tulajdonosa illetve az ingatlanon beruhazni
szandékozo atvéllalja az onkormanyzattdol mindazon koltségeket és egyéb raforditasokat,
amelyek kovetkezményei az onkormanyzatot terhelik.

(3) A belteriiletbe vonas a beépités feltétele.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

5. §

(1) Kozteriilet-alakitasi terv készithetd a telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelend6 kozteriiletekre.

(2) A meglévd hianyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése a szabéalyozasi terven jeldlt
utak és lakéutcak mentén ajanlott.

(3) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzdk, zdldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(4) Kozat, jarda, egyéb kozteriilet szilard burkolata kozmiicsatlakozas kiépitése céljabol csak
az atfurdsos technologia alkalmazéasahoz sziikséges mértékben bonthatdé fel. Amennyiben
kézmiicsatlakozas kiépitése céljabol az atfurdsos technologia jogszabaly, vagy hatosag
eléirasa miatt nem alkalmazhatd, a szilard burkolat felbonthatd az eredeti allapot



helyredllitdsara vonatkoz6 kotelezettség teljesitésével ¢és a tulajdonos, kozutkezeld
hozzajarulasaban meghatéarozott feltételek vallalasaval.

5. Taj- és természetvédelem

6.§

(1) A telepiilés teriiletén taldlhatd természetkdzeli élohelyek, tajképi értékek — kiilonos
tekintettel az Orszagos Okologiai Halozat magteriilet és okologiai folyosé Ovezeteire, a
Natura 2000 teriiletekre, A helyi jelentdségli védett természeti teriiletekre — megovasat
biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes

rendszerek megovasat:

a) akialakult geomorfologiai formak megérzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén az utak mentén meglévé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitendok;

c) avizfolyasok mentén 1évé galériandvényzet megdrzendo;

d) atablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok;

e) azegyedi tajértékek védelme biztositando;

f)  a tajhasznalat és az épitmények létesitése soran a természetes és természetkozeli
¢léhelyek megovasat, az dallatok vonulasat és az ¢élohelyek kozotti Okologiai
kapcsolatokat biztositani kell.

(3) Az orszagos 0kologiai haldézathoz tartozo teriileteken és a Natura2000 teriileteken

a) kizarolag extenziv jellegli, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok;

b) meglévé kedvezétlen latvanyt nyujtd épitmények takarasardl gondoskodni kell ugy,
hogy azok a fobb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek lathatdak;

C) a novény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavard sport- és szabadidd
funkci6 nem helyezhetd el;

d)  szélerémii park, szélerémii torony nem helyezheto el;

e)  csarnok nem helyezhet6 el.

(4) Az orszagos 6koldgiai haldozat magteriiletén:

a) Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhet6 el;

b) 10 m-es épiiletmagassagot meghalad6 épitmény - kizardlag kilatd rendeltetésii épitmény
kivételével - nem létesitheto;

c) erddtelepités, erdofelvjitas, kiilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezheto;

d)  energetikai célti ndvénytelepités nem megengedett.

(5) A helyi jelentdségii védett természeti teriileteken kizardlag extenziv jellegii, integralt, bio-
vagy természet és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

(6) A tervezett helyi jelentdségli védett fak lombkorona vetiiletétdl szadmitott 3 méteres
védotavolsagon beliil 1j épiilet, illetve a gyokérzonat karositd épitmény nem helyezhetd el.

(7) T4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetével érintett terilileten a
tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandd beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben 1j
épiilet épitése esetén. A latvanyterv részeként be kell mutatni lokalis és tdjkapcsolati nézetben



a tervezett beavatkozas mértékét, a tervezett tomegalakitast, valamint a tdjba illesztési
megoldasokat.

(8) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Ovezetében a tédjkarakter

megorzése ¢€s a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait kiemelten kell érvényesiteni,

ezért:

a) mivelési 4g megvaltoztatas, mas céli hasznositas csak a taj jellegének, szerkezetének, a
torténelmileg kialakult természetkiméld hasznélat altal meghatarozott adottsagoknak és
a természeti érékeknek a figyelembevételével lehetséges, a kialakult tajhasznalat csak a
természet kozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatdé meg;

b) a természetes és mivi tajelemeket a torténeti és taji hagyomanyokhoz igazoddan kell
megOrizni, illetve kialakitani;

c)  honos novényzet telepitendo;

d)  csarnok nem helyezhet? el.

6. Kornyezetvédelem

7.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a

hasznélat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt nem
okoz;

b)  kizarja a kornyezetkarositast;

c)  kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd bilizzel valo
terhelése.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitisa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zid veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkélatokkal érintett teriileten
meglévd termofold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasardl és zoldfeliilet
1étesitésénél valo felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(6) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast

csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

7. Katasztrofavédelem

8.§

(1) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhalozatrol nem biztosithato,
akkor



a kozhalozat altal biztosithato tiiziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tarolo 1étesitése
sziikséges,

éplilet tlizszakaszoldsdval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhaldzat altal
biztosithaté mértékig,

a kozhalozat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

(2) A telepiilés teriiletén kertes mezdgazdasagi Gvezetben nyilt tiiziviz tarolé nem helyezhetd

el.

8. Nyilt karszt teriiletek

9.§

(1) A nyilt karszt teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilt karszt teriileten a parkoldk feliiletérdl vizet csak homok- és olajfogéd miitargyon
atvezetve szabad kdzcsatorndba engedni.

9. Vizerozionak Kkitett teriiletek

10. §

(1) A vizerdzionak kitett teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A vizerozionak kitett teriileteken

a)

b)

biztositani kell a talajfelszin

aa) kiilteriileten legalabb 80%-0s;

ab) beltertileten legalabb 30%-o0s ndvényboritottsagat;

a 12%-nal meredekebb teriileteken minden mezdgazdasagi tevékenységet a lejtére
merdleges irdnyban, a szintvonalakkal parhuzamosan kell végezni;

a lehullott csapadékot sancok, vizelvezetdk 1étesitésével kell a foldteriileten tartani;

a meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azok fenntartdsardl gondoskodni
kell;

1) beépités soran gondoskodni kell a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal torténd
tovabbvezetésrol a befogadoig.

(3) Vizer6zid szempontjabol elsédlegesen kezelendd teriileten a felszini viz lefolyasat
akadalyozo teriilet felhasznalas, beépités nem létesithetd.

(4) Vizvédelmi teriileten a felszini viz lefolydsat akadalyozo teriilet felhasznalas, beépités nem
1étesithetd.

10. Védéteriiletek, védotavolsagok

11.§

(1) A telepiilés teriiletén a szabalyozasi terv az aldbbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
véddteriiletet igényld 1étesitményeket jelol:

a)
b)
c)

kozlekedési teriiletek,
kozmivek, kozmiilétesitmények,
vizfolyasok természeti teriileten.



(2) Az egyes véddteriileteken a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési hatosag és a
létesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval hasznalhato fel.

(4) A szennyvizatemeld védotavolsagaval kapcsolatban a 22. § (3) bekezdés elbirasai az
iranyadok.

(5) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(6) Tilos a szabalyozasi terven jelolt természetes ¢és természetkozeli allapotu vizfolyasok,
vizes ¢€lohelyek partvonalatél szamitott 50 méteren beliill ) épitmények elhelyezése a
beépitésre nem szant teriileteken.

11. Sajatos jogintézmények
12. §

(1) A telepiilés teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az 5. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban az Onkormanyzatot.

(2) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.

(3) Beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkdzelitését, feltarasat szolgalo
terliletrészen, illetve a kozmii infrastruktura véddovezetében megszakithatd. A beiiltetési
kotelezettséggel érintett telekrészen — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet naperomi
ovezet telkei kivételével - 3 szintli ndvényallomanyt kell 1étesiteni, melynek részeként
legalabb 1 sor, elénevelt, tobbszor iskolazott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legalabb 5,0 m-es kdzonként.

(4) A beiiltetési kotelezettséget legkésObb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig teljesiteni
kell.

12. Telekalakitas
13.§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek alakja egyszer(i konturral
rendelkezik.

(2) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az €pitési dvezet, dvezet
el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az
€pitési Ovezet, Gvezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(4) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Gvezetbe vagy dvezetbe sorolt
telek.



(5) Tobb épitési Ovezetbe, dvezetbe esé telek Gvezethatdron torténd megosztisa esetén a
megosztast kovetden visszamarado telkek nagysdga az épitési Ovezetre, Ovezetre
meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) Nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelkek feltarasa céljabol alakithatdo ki, a
teleknytlvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(7) Ujonnan létesitett maganit szélességi mérete nem lehet Kisebb:

a) mezbgazdasagi teriilet 6vezetek és kiilonleges beépitésre nem szant — naperdmii dvezet
telkeinek feltarasa esetén 3,0 m-nél;

b)  egyéb dvezeti telkek feltarasa esetén
ba) egy telek esetén 4,0 m-nél,
bb) egynél tobb telek esetén 6,0 m-nél.

(8) Telekcsoport ujraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet”
jellel jelolt telektombre egyidejiileg torténhet.

(9) Beépitésre nem szant teriileten a legkisebb kialakithato telekméret 3000 m? a (10)
bekezdés kivételével.

(10) Beépitésre nem szant teriileten 3000 m*-nél kisebb telket kizarélag

a) kozlekedési, kozmii elhelyezési ¢és hirkodzlési teriilet, valamint kozhasznalata
zoldtertilet, védderdd - beleértve a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — napromii €s
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott kozteriilet - illetve

b) a kozlekedési, kozmii elhelyezési és hirkozlési teriiletek, csapadékviz-gazdalkodasi
létesitményei kialakitdsa utan visszamarad6 mezdgazdasagi €s erdéteriilet dvezetek

érdekében szabad.

(11) Beépitésre nem szant teriileten 3000 m?-nél nagyobb telek kialakitisa a telekalakitas
altalanos szabalyainak figyelembe vételével lehetséges.

Il. Fejezet
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

13. Kozlekedés, parkolas
14. §

Uj épiilet létesitése vagy 0j rendeltetési egység kialakitasa esetén

a) akiilon jogszabalyban és a 17. §-ban eldirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel
egy idOben telken beliil kell kialakitani,

b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozhti csatlakozasat, és a
kozitkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

15. §
(1) 8,0 méternél keskenyebb 1t csak vegyes hasznalata utként épithetd ki.
(2) Meglévo utcak rekonstrukciodja, vagy 1j kialakitasu utcék kialakitasaval egyidejiileg

a) a 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utakon minimum egyoldali-,
b) a 12,0 m-t meghaladé szabalyozasi szélességii utakon kétoldali



fasor telepitendd, zoldsav létesitendd. Utcafasitds az Ut kezeldjének hozzdjarulasaval
végezheto.

(3) Az utak terepszint magassagi elrendezését ugy kell kialakitani, hogy:

a)  azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b)  az ott Osszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

C) akoziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése,

d) a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzOk megvalositasa biztositott
legyen.

16. §

(1) Ketto, vagy tobb telek megkozelitését szolgaldo maganut csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként 1étesiilhet — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémi Ovezet
kivételével. A maganutat kozuttal, kozteriilettel hataros oldalon lezarni nem szabad.

(2) Maganuton csak a kozteriileten elhelyezhetd épitmények helyezheték el, épiilet nem
1étesithetd.

(3) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kozuthoz csatlakoztathato. A kozforgalom eldl
el nem zart maganutak kialakitasanal a kozutakra vonatkozd eldirasokat kell figyelembe
venni.

(4) Az épitési telek akkor tekinthetd maganutrol megkdzelithetonek, ha meglévé maganutrol

megkdzelithetd, vagy az Ujonnan létesitett maganut az (1) bekezdés szerint kialakult, vagy

kozuttal, kozteriilettel, kozforgalom eldl el nem zart magantttal hatdros, tovabba:

a) haakozmiivek megfelelden kialakitottak;

b) maganaton a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kozlekedését
biztositani kell;

c) ha a maganutat, valamint az alatta és felette 1étesiild, az érintett ingatlanokat kiszolgalo
kozmii-vezetékeket a tulajdonosok kialakitottak €s fenntartasarol intézkedtek.

(5) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganutak zsakutcaként nem
alakithatoak ki.

(6) A 150 m-nél kisebb hossziisaghh maganut (zsakutca) végén:

a) lakoteriileteken legfeljebb 8,0 m hosszu tehergépkocsi,

b)  egyéb teriileteken legfeljebb 15,0 m hosszii nyerges vontatd szamara utfordulo
kialakitasa sziikséges.

(7) Kereskedelmi szolgaltatd teriiletet megkozelitd maganutat ugy kell kialakitani, hogy a
telkek megkdozelitése tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

17.§

Uj épiilet 1étesitése, meglévd épiilet bovitése vagy Gj rendeltetési egység kialakitasa esetén

a)  minden dilo és lakas rendeltetési egység utan legalabb egy, €s

b)  az épitési 6vezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) altal elirt

személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani, kivéve, ha az épitési ovezeti eldiras

masként nem rendelkezik.



14. A kozmiellatas és elektronikus hirkozlés altalanos eloirasai
18. §

(1) A meglévo és a tervezett kozceélu:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

C) energiaellatas (villamos-energia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagai (biztonsagi
ovezetei) szamdra kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd
esetben szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmuvesitésre keriil teriileten telkenként kell a kozteriileti haldézathoz ©nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmiivek mutargyainak €s épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) akozmi-halozatokhoz vald hozzaférhetéségre.

(4) Uj 1t épitése, Gt rekonstrukcioja esetén (kozforgalmu és maganat esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) ameglevé kbzmiivek sziikséges feltjitasarol,

C)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d) belterilleten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megeépitésérdl gondoskodni kell.

(5) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(6) A kozmiivezetekek atépitésekor €s U vezetek fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmil
elhelyezésére kell helyet biztositani.

19. §

Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése vagy rendeltetés megvaltoztatasa kozmiivesités

szempontjabol akkor lehetséges, ha

a) az Ovezeti eldirasok szerinti kozmiiellatas biztositott

b)  Ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas €s a villamosenergia-ellatas biztositott

C) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

15. Vizellatas

20. §
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(1) A vizbazisok (vizmiikutak, forrasok, egyéb kutak) védelmének biztositasara kijeldlt, a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére ranyuld hidrogeoldgiai véddteriileten beliil a vonatkozo
jogszabalyban eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(2) A hidrogeologiai védoteriilet kijelolésével nem rendelkez6 viznyerdhelyek koriil

a)  ha talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es,

b)  ha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es sugara kort kell kijeldlni bels
védoteriiletként, s a teriiletre a vonatkozo jogszabalyban foglalt teriilethasznositasi
korlatozéasokat figyelembe kell venni.

(3) Koztertileten, j vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a)  dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b)  azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

(4) Belteriileten 0j vizhalozat

a)  csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egylitt épitheto,

b) nem helyezhetd {izembe a szennyviz kozcsatorna haldzat iizembe helyezését
megelézoen.

16. Szennyvizelvezetés
21. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa
a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén tilos.

(3) A csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett ingatlanoknak
csatlakozniuk kell a kézcsatornara.

(4) Beépitésre szant teriileten 1) épiiletet épiteni csak a szennyviz-kdzcsatorna hélozatra vald
csatlakozas kiépitésével lehet.

(5) Beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halozat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétol
fiiggetlentil,

b)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat) és 200 m-tdl
nagyobb tavolsdgra érhetd el a kozcsatorna halozat, a szennyvizeket vizzardsagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegylijteni €s
igazolhatdan a kijeldlt iiritd helyre szallittatni.

C) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitasat) és 200 m- tol
nagyobb tavolsadgra érhetd el a kozcsatorna haldzat, akkor telken beliil 1étesitendd
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhatd, ha az aldbbiak egyidejiileg teljestilnek:
ca) az Onkormanyzat Telepiilési Szennyvizkezelési Programjaban meghatarozott

ingatlanokon a programban leirt feltételekkel
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ch) ha a tisztitott vizek tisztitds utani vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és
megfeleld felszini befogadd kezel6i hozzajarulas, befogadd nyilatkozat
rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cc) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cd) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

ce) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd

kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, fiiggetleniil attol,

hogy az mekkora tavolsaggal érhetd el.

(6) A kommunalis szennyvizre vonatkozo eldirasoktol eltérd szennyezettségli vizeket a
keletkezés telkén belil eld kell tisztitani, a kozcsatornara vonatkozo eldirasoknak
megfelelden.

17. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22. §

(1) Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kozcsatornara vald rakotési
eléirasoknak.

(2) A technolodgiai szennyezettségii vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékeéig eld kell tisztitani.

(3) A szennyvizatemel$ mitargy védétavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  blizzarral ellatva 20 m,

c)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.

A kijelolt védotavolsagan, hatasteriileten beliil 0 teriilethasznositasra teriiletet igénybe venni
csak kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23.§

(1) A felszini vizek mederkarbantartd savjat szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantarto
savot koztertliletként nem lehet lejegyezni, tigy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartés
lehetdségét biztositani.)

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

(4) A csapadékviz ¢éldvizbe torténd bevezetése a vizfolyas kezeldjének a hozzdjarulasaval
torténhet;

(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig

ellendrizni kell
a)  minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletii beruhazas esetén,
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b)  Uj telekosztas esetén.

(6) Az (5) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadodig.

(7) Ha a csapadékviz szallitdé haldzat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat)
megoldani.

24.§

(1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzaro6 burkolattal ellatni.

(2) A parkol¢ feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belso
utjairél Osszegyild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiill vezethetd be a
kozcsatorndba.

(3) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekr6l a csapadékviz
Kivezetést terepszint alatt kell az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(4) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjék, ezért az ateresz méretét gy kell meghatérozni, hogy

a)  az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b)  avizszallitas akadalymentes legyen.

19. Villamosenergia ellatas
25. §

A villamosenergia-ellatas halozatainak ¢és Iétesitményeinek elhelyezési lehetOségét a
teleptiléskép védelmérdl sz616 rendelet rogziti.

20. Foldgazellatas
26. §

Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliill is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

21. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
27.§

A vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatas halozatainak €s
létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet rogziti.

I11. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Epités altalanos feltételei
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28.§

(1) Ha egy épiilet alatti foldrészlet 6nallo helyrajzi szdmon nyilvantartott telken 6nallo
helyrajzi szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az ovezeti eldirasokban foglalt minimalis
telekméretet, s kozteriileti kapcsolata sincs, gy a meglévo épiilet a szomszédos épiilettdl valo
tavolsagtol fiiggetleniil, korszerlisithetd, felujithatd, tetdtere beépithetd egyéb jogszabalyi
eldirasok betartasaval.

(2) Meglévo épiilet atalakithatd, feltjithato, korszeriisithetd, tetdtere beépithetd.

(3) Meglévo, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiilet, épiiletrész
épitési helyen kiviil atalakithato, felujithatd, korszertisithetd, szintszdma az épiiletmagassag
figyelembevételével novelhetd, de alapteriilete csak épitési helyen beliil bovitheto.

(4) Amennyiben a meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezo
¢épiilet, épiiletrész épitési helyen belill talalhatd, s a beépitettség meghaladja az épitési
Ovezetben eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértéket, az alapteriilet nem bdvithetd,
de szintszama az épiiletmagassag figyelembevételével ndvelhetd.

(5) Amennyiben a meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd
¢piilet magassdga meghaladja az ¢épitési Ovezetben eldirt megengedett legnagyobb
épiiletmagassag ¢értékét, az épiilet bovitése, atalakitdsa akkor lehetséges, amennyiben a
bdvitéssel az épiilet magassaga csokkenthetd illetve szabalyosabba tehetd.

rrrrr

akkor is, ha a kialakult beépités nem felel meg a jelen szabdlyozdsban foglaltaknak,
szintszdma az ¢épliletmagassag figyelembevételével novelhetd, de az alapteriilet nem
bdvithetd.

(7) Az ¢épitési Ovezetekben az épiiletmagassag, a homlokzatmagassdg szadmitasanal a
természetes terepszintet kell figyelembe venni.

(8) Lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes épiilet, tovabba allando hasznalatra egy

helyben tartott lakokocsi, jurta és gampling sator a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes

jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, vagy — felvonulési épiiletként — az épités ideje

alatt kizarolag

a)  kertvarosias lakotertilet,

b) falusias lakoteriilet,

c) telepiiléskdzpont vegyes teriilet,

d) udiléhazas tdiil6teriilet épitési Ovezeteiben. Mas épitési Gvezetben vagy Ovezetben
ideiglenes jelleggel sem helyezhet? el.

(9) Csarnok

a) telepiiléskozpont vegyes teriilet,

b)  kereskedelmi, szolgaltato teriilet,

c) kiilonleges beépitésre szant — sportteriilet épitési dvezetek telkein helyezheto el.

(10) Az ¢épitési telek Ovezetben eldirt legkisebb zdoldfeliileti mértékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés €s parkolas céljara.

(11) Az épitési Ovezetekben és Ovezetekben terepszint alatti beépités csak é€pitési helyen,
beépithetd telekrészen beliil torténhet.
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(12) Az épitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben,
Ovezetben el6irt legnagyobb épliletmagassag értékét, kivéve:

a)  toronysilo, szarito;

b)  kilato;

C) antennatartd szerkezet;

d)  viztorony;

e) a(13)bekezdésben foglaltak esetén.

(13) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a hdztartdsi méreti

kiserOmiinek szamito széleromii, melyek telepitésének feltétele, hogy

a)  kizarolag épiileten helyezhetd el;

b) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg;

c)  dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

29. §

(1) Termeld, gyartasi tevékenységet magaban foglald telep bejelentés-koteles tevékenység
kizarolag gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést engedélyezd terilileten,0vezetben
végezhetd.

(2) Szolgaltatasi tevékenységet magaban foglald telep bejelentés-koteles tevékenység
kizarolag szolgéltatd rendeletetést engedélyezd teriileten, Ovezetben végezhetd a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel.

(3) A (2) bekezdéstdl eltérden lakdovezetben, iidiildovezetben és kertes mezdgazdasagi
Ovezetben az egyéb szarazfoldi személyszallitds vagy kozuti aruszallitds, koltoztetés
aldgazatba tartozd tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a
tevékenységhez igénybe vett gépjarmiivet (gépjarmiiveket) kiilon jogszabaly szerint
telephelyen kell tarolni tevékenységre telep bejelentése nem lehetséges, azzal, hogy a
mezOgazdasagi gépjarmiivek €s vontatmanyaik falusias lakoteriileten, kertes mezdgazdasagi
ovezetben is korlatozas nélkiil telephelyezhetnek.

(4) Telepengedély-koteles tevékenység az (5) bekezdésben foglalt kivétellel kizardlag
kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi teriileten végezhetd, azzal, hogy kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi terlileten sem végezhetd tevékenységek: nem veszélyes hulladék
hulladékgazdalkodasi engedély koteles gylijtése, hasznositasa, artalmatlanitasa, és veszélyes
hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles gytijtése, hasznositasa, artalmatlanitasa.

(5) Mezdgazdasagi ilizemi teriileten a kovetkezd telepengedély koteles tevékenységek

végezhetOk: dohanytermék gyartdsa, mezOgazdasagi termény, vegyi termék, miitragya,
nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa lehetséges.

23. Tereprendezés, rézsi, tamfal, kerités
30. §

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — feltoltés illetve bevagas mértéke a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
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b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m—rel valtoztathatja meg.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben — igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - 1,0 méterrel valtoztathatdo meg.

(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo 1étesitése érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsli oly médon alakithatd ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(5) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,

de egylittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(6) A kozuttal hataros telken az utcavonalon illetve az eldkertben a meglévd tamfal
magassagatol fiiggetleniil feljithato, uj timfal a meglévd terep magassagaig épithetd.

(7) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,2 méternél a
tamfal felsd terepcsatlakozdsanak szintjéhez képest.

(8) A telepiilés teriiletén tdmfalgarazs nem épithetd.
31.§

(1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,6 m lehet. Az oldal és hatso telekhataron,
valamint oldal és hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon
1étesithetd.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten kizarolag fonatos kerités, vadvédelmi halo
helyezhetd el a (4)-(6) bekezdések figyelembevételével.

(4) Erdoteriilet Ovezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi, vadvédelmi, illetve
természetvédelmi céllal 1étesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kerités legalabb 90%-ban attort szerkezetli
lehet, legfeljebb 1,5 m-es magassaggal.

(6) Helyi jelentdsegli védett természeti teriileten beliil kerités nem 1étesithetd.
24. Beépitési mod, épitési hely
32.§
(1) A rendelet 3. mellékletében szerepld beépitési modok:
a)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod (O),

b)  szabadon all6 beépitési mod (SZ),
c) kialakult beépitési mod (K).
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(2) Ujonnan beépitésre keriil6, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(3) A legalabb 70%-ban részben beépitett telektombben oldalhataron all6 beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatér, mely esetben a
két szomszédos épiilet oldalfala — 0,5-1,0 méter tavolsag betartdsaval vagy tiizfalas
csatlakozassal - kozos telekhatérra is kertilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem
allapithatdé meg az épitési hely egyik hatarvonala az ¢északi irdnyhoz kdzelebb es6 telekhatar.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala

a) igazodjon a kialakult allapothoz;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd6 utcak épiileteinek  vonatkozd
homlokvonalahoz;

C) utcavonalon elhelyezett épiiletek kozotti foghijtelek esetén a kozteriilettdl legfeljebb 1,0
m-ig visszahtizhato.

(5) Amennyiben az (4) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet felli homlokvonala nem
hatarozhaté meg, az eldkerti épitési hatarvonal

a)  kertvarosias lakotertilet és falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben: 5,0 m,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezetiben: 5,0 m;

c)  kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben: 10,0 m,

d)  egyéb épitési bvezetben: 5,0 m.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) az épitési dvezetben szabalyozott épiiletmagassag;
b) 12,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 m.

(7) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén lakd rendeltetésii éptilet
a) az oldalhatartol szamitott 0,5-1,0 m tavolsagra helyezhet6 el,
b)  szabadon all6 modon is elhelyezhet6, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(8) Szabadon all6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsdkertje a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb

6,0 m, kivéve

a)  Lke2 épitési Gvezetben, ahol 4,0 méter;

b)  mar beépiilt 6,0 m-nél kisebb hatso kerttel rendelkez6 épitési telkei, ahol a hatsokert
legkisebb mérete kialakult.

(10) Kozparkkal szomszédos telken 0j épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a kdzparkra ne
tlizfallal nyiljon.

(11) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza,
a) azelékert — a vonatkozo elbirasok betartasaval - 3,0 méter,
b)  ahatsokert 0 méter.

(12) Egyéb szabalyozasi, vagy Ovezeti eldirds hianyaban a fOrendeltetésii épiiletet a telek
utcavonal fel6li részére kell elhelyezni

a)  kertvarosias lakotertilet,

b) falusias lakoteriilet
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¢€pitési Gvezeteiben.

(13) A teleptilés teriiletén az épitményt az épitési helyen beliil Ggy kell elhelyezni, hogy az
igazodjon a szomszédos épitmények és az utcaban elhelyezett épitmények tobbségének épitési
helyen beliili elhelyezkedéséhez.

(14) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet vagy beépithetd telekrészt jeldl, az elé-, oldal- és
hatsokert méretét a szabalyozasi terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

25. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
33.§
(1) Mellékeépiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épitheto.

(2) Barmely épitési dvezetben, Ovezetben — az eldkert kivételével - hazilagos komposztald
takartan elhelyezhetd.

(3) Uj lakéépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a
foépiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Csapadékviz szikkaszté medence csak a telekhatartdl 1,5 m-re helyezheto el.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén a melléképiiletet a féépiilet altal meghatarozott
kialakult hatdrvonalon kell elhelyezni

a)  kertvarosias lakotertilet,

b) falusias lakoteriilet,

c) telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben.

(6) Melléképiilet és melléképitmény nem lehet magasabb, mint a f6éptilet
a)  kertvarosias lakotertilet,
b) telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben.

(7) Az el6kertnek a koztertilet feldli 5,0 m-es savjaban kozmii-becsatlakozasi miitargy, felszin
alatti  kozmiipotld miutargy, keritéssel egybeépitett, legfeljebb 4 m? alapteriiletti
hulladéktartaly-tarolo, kerti lugas (oldalain nyitott, fedetlen), kerti szabadlépcsd helyezhetd el
az oldalkertben kizarolag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhetd el

a)  kertvarosias lakotertilet,

b)  falusias lakoteriilet,

c) teleplléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben.

(8) A hatsOkertben, a hatso telekhatartol legalabb 1,5 m-re helyezhet6 el legfeljebb 2
melléképiilet.

(9) Kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az elokertben és az oldalkert legkisebb
méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban

a)  akertvarosias lakoteriilet,

b)  a falusias lakoteriilet,

c) telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek telkein.

Mas épitési dvezetben vagy dvezetben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el.
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(10) Allattartd épitményeket az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak
megfelelden lehet 1étesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.

(11) MezOgazdasagi haszondllat tartdsara szolgald épiiletet és tragyatarolot a szomszédos
ingatlanok ¢épitési helyétdl szamitott legalabb 5,0 méteres tavolsagban lehet elhelyezni az
ingatlan épitési helyén beliil, azzal, hogy a hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil allattartd
épiilet és tragyatarold elhelyezhetd.

IV. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

26. Beépitésre szant teriilet
34.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
¢épitési dvezetekbe sorolandok:
a)  Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b)  Falusias lakoteriilet (Lf)
c)  Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
d)  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
e)  Udiildhazas iidiiléteriilet (Ui
f)  Kilonleges beépitésre szant teriilet
fa) sportteriilet (K-sp)
fb) temetd (K-t)
fc) mezdégazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3. melléklet;
b)  elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

27. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
35.§

(1) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezete a szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési
ovezet, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb Onalldo rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet ¢épitési  Ovezeteinek telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-héaldzatba bekotve torténik.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein

a) 1600 m? telekméretig egy féépiilet helyezhetd el;

b) 1600 m’ telekmérettl két féépiilet helyezhetd el, mely esetben a 3. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség az alabbi eltéréssel alkalmazando:
ba) féépiiletek megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettsége 20%;
bb) melléképiiletek megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettsége 10%.
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(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezett foépiilet legfeljebb két
0nall6 rendeltetési egységet tartalmazhat.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott épiilet
megengedett legnagyobb épililetmagassag oromfalas épiilet esetén 0,5 m-rel tulléphetd.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein el6- és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetdk el kerti épitmények koziil

a)  atarolasra szolgald melléképitmények,

b)  allatol és allatkifuto,

c)  gépjarmi tarolo.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein a hatsokert legkisebb méretén beliil
nem helyezhetdk el:

a) mosodkonyha,

b) nyarikonyha,

C)  gépjarmi- és egyéb tarolo épiilet.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek telkein allattartd épitmény csak a megengedett
beépitési mérték 30%-at meg nem haladd, de legfeljebb 100 m? brutt6 alapteriiletii lehet.

(9) Lke-2 épitési ovezet telkein legfeljebb két foépiilet és egy melléképiilet helyezhet6 el.
(10) Lke-2 épitési 6vezet telkein a foépiilet legfeljebb egy lakas rendeltetést tartalmazhat.

(11) Lke-2 épitési dvezetben az eldkerti épitési hatarvonal mérete, mely egyben épitési vonal
is 5,0 m. A masodik fOépiilet kizardlag az épitési telken allo, épitési vonalra elhelyezetett
foépiilet hatsokert felé néz0 homlokzata mogott helyezhetd el a telepitési tavolsag
figyelembevételével.

(12) Lke-2 épitési Ovezet telkein az utcafronton csak egy fOépiilet és egy melléképiilet
helyezhetd el.

28. Falusias lakoteriilet (Lf)
36. §

(1) Falusias lakoteriilet épitési Ovezete a szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet,
mely lakoépiiletek, mezd- €és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoéteriilet épitési dvezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén ¢épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa ¢és elhelyezése kozilizemi
szennyvizcsatorna-héalozatba bekotve torténik.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezet telkein elhelyezett épiilet legfeljebb két onallo
rendeltetési egységet tartalmazhat, melybdl legfeljebb egy lehet lakas rendeltetés.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezet telkein kizarolag két foépiilet helyezhetd el az Lf-2
€pitési dvezet kivételével.
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(5) Falusias lakotertilet épitési Ovezet telkein az utcafronton csak egy féépiilet helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott épiilet

megengedett legnagyobb épiiletmagassag az alabbi eltéréssel alkalmazando:

a)  aFo6 utca melletti teleksavban 4,2 m;

b) foldszintes gazdasagi épiiletek esetében 3,0 m-rel talléphet6, amennyiben az a
kozteriilet irdnyabol takart és nem rontja a teleptilésképet;

c) oromfalas épiilet esetén 0,5 m-rel talléphetd.

(7) Falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein a 3,5 tonnat meg nem halado jarmtivek szamara
gépjarmitarold 6nallo épitményként nem helyezhetd el.

(8) Falusias lakoteriilet épitési 6vezet telkein az eld- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el:

a) allatol,

b)  zaszlotartd oszlop,

c)  kerti épitmények koziil a tarolasra szolgald mutargyak,

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e)  gépjarmi tarolo.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezet telkein a hatsokert legkisebb méretén beliill nem
helyezhetdk el:

a) mosdkonyha,

b)  nyarikonyha,

C)  gépjarmi- és egyéb tarold épiilet,

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(10) Falusias lakoéteriilet épitési Ovezet telkein allattartd épitmény csak a megengedett
beépitési mérték 30%-at meg nem haladod, de legfeljebb 100 m2 brutté alapteriiletii lehet.

(11) Lf-2 épitési ovezet telkein kizardlag egy foépiilet helyezhetd el.
29. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
37.§
(1) Telepiileskozpont vegyes teriilet €pitési Ovezete a szabalyozasi terven Vt jellel jelolt
épitési Ovezet, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako

rendeltetésre.

(2) Telepiiléeskozpont vegyes teriilet €pitési Ovezeteinek telkei részleges kozmiivesitettseg
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteinek telkein tobb foépiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kozcélu rendeltetést is tartalmaz.

(4) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezett épiilet legfeljebb
két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(5) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek telkein uj gépjarmiitarolo telken beliili

elhelyezése:

a)  1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b)  6nallo épiiletben, kizardlag jelen rendelet hatalyba 1épését megel6zben épitett foépiilet
esetén torténhet.

(6) Telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Ovezet telkein a 17. § altal eldirt varakozohelyek
legfeljebb 50%-a kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato.

(7) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek telkein az elé- és oldalkert legkisebb
méretén beliil nem helyezhetd el:

a)  kerti épitmény,

b) allatol, allatkifuto,

c)  gépjarmitarolo.

(8) Teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetinek telkein a hatsokert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetdk el:

a) mosdkonyha,

b)  nyarikonyha,

C)  gépjarmi- ¢s egyéb tarolo épiilet.

(9) Vt-1 épitési ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag az alabbi eltéréssel alkalmazand6 sportcsarnok, kozfunkciot ellato épiiletek
¢épitése esetén az €pitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter.

(10) Vt-2 épitési ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott telekalakitasi és beépitési
paraméterek az alabbi eltéréssel alkalmazand6 tiresen 4llo telek beépitésekor, kizardlagos
lakas rendeltetési egység elhelyezése sordn a megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettség 25%.

(11) Vit-3 épitési ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb

épiiletmagassag az alabbi eltéréssel alkalmazando:

a) oromfalas épiilet esetén 0,5 m-rel talléphetd;

b)  sportcsarnok, kozfunkciot ellatd épiiletek épitése esetén az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter.

(12) Vt-4 épitési ovezet telkein a 3. mellékletben meghatarozott telekalakitasi és beépitési

paraméterek az alabbi eltéréssel alkalmazandok:

a) meglévd kereskedelmi, vendéglatd és lakas rendeltetés elvalasztasara 550 m?- nél
kisebb telek is kialakithatd, ebben az esetben a meglévd épiileteket figyelembe vevo
beépitettség 80%;

b) iresen allo telek beépitésekor, kizardlagos lakas rendeltetés elhelyezése soran a
megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség 25%;

c) intézményi kozfunkciot ellatd épiilet esetén az épiilet megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassaga 6,0 méter;

d) oromfalas épiilet esetén az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 0,5 m-rel
tulléphetd.

30. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

38.§

22



(1) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzden kereskedelmi,
szolgaltato célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet €pitési Ovezeteinek telkein tobb foépiilet is
elhelyezhetd.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek telkein 1j épiilet
alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek telkein 0,5 MW-nal kisebb
névleges teljesitéképességli, villamos energiat termeld erémi — a szélerdmi és a szélerdmi
park kivételével — elhelyezhetd.

(5) Gksz-1 ¢épitési Ovezet telkein csak megfeleld kapacitast tisztitomiibe torténd
szennyvizelhelyezés torténhet.

(6) Gksz-1 épitési ovezet telkein épiilet csak a telekhatart6l legalabb 10,0 m-re helyezhetd el.

(7) Gksz-2 ¢épitési Ovezet telkein csak megfelelé kapacitasi tisztitomiibe torténd
szennyvizelhelyezés torténhet.

(8) Gksz-3 ¢épitési Ovezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
¢épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekdtve torténik.

(9) Gksz-3 épitési Ovezetben a jelenleg folytatott tevékenység fenntarthatd, de tovabb nem
fejleszthetd.

(10) Gksz-3 épitési ovezet telkei nem megoszthatok.

31. Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)
39.§

(1) Udiildhézas iidiiléteriilet a szabalyozasi terven Uii jellel jeldlt épitési dvezet, mely olyan
tobb iidiildegységet magéaba foglalo 1idiilé rendeltetésii épiiletek, tidiildtaborok és kempingek
elhelyezésére szolgal, amelyek tdlnyomoan valtozo iidiiléi kor tobb napos tartdzkodasara
szolgélnak, és amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartdzkodasra alkalmasak.

(2) Udiiléhazas iidiildteriilet épitési dvezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitisa €s elhelyezése kozlizemi
szennyvizcsatorna-héalozatba bekotve torténik.

(3) Udiiléhazas iidiilSteriilet épitési dvezet telkein tobb féépiilet is elhelyezhetd.

(4) Udiildhazas iidiilSteriilet épitési Ovezet telkein épiilet a szomszédos ingatlanokhoz
igazodva, de a telekhatartol legalabb 3,0 m-re helyezhetd el.

(5) Udiildhazas iidiiléteriilet épitési dvezet telkein a jarmiivek telken beliil parkoloban vagy
gardzsban helyezhetdk el.
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(6) Udiiléhazas iidiilteriilet épitési dvezet telkei nem megoszthatok.

32. Kiilonleges beépitésre szant— sportteriilet (K-sp)
40. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant - sportteriilet a szabalyozasi terven K-sp jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant - sportteriilet épitési Gvezet telkein szallds rendeltetés
Osszesen a maximalis beépitettség legfoljebb 30%-an helyezhetd el.

(3) Kiilonleges beépitésre szant - sportteriilet épitési Ovezet telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre szant - sportteriilet épitési Ovezet telkein tobb fOépiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kiilonleges beépitésre szant - sportteriilet épitési Ovezet telkein a 3. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag az alabbi eltéréssel alkalmazando:
sportcsarnok épitése esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
10,0 méter.

(6) Kiilonleges beépitésre szant — sportteriilet épitési Ovezeteinek telkeire kertépitészeti tervet
kell késziteni.

(7) Kiilonleges beépitésre szdnt — sportteriilet épitési dvezet telkein 0,5 MW-ndl kisebb
névleges teljesitképességli, villamos energiat termeld erémi — a szélerdmi és a szélerdmi
park kivételével — elhelyezhetd.

33. Kiilonleges beépitésre szant — temetéteriilet (K-t)
41. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant - temetd a szabalyozasi terven K-t jellel jeldlt épitési ovezet,
mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant — temetdteriilet épitési dvezetben elhelyezhetd foépiilet a 4.
mellékletben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések mellett:

a) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalod gazdasagi,

b)  ravatalozo, kapolna

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant - temetdteriilet ¢épitési Ovezet telkei részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa
¢s elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre szant - temetdteriilet épitési Ovezet telkein tobb fOépiilet is
elhelyezheto.
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(5) Kiilonleges beépitésre szant - temetOteriilet épitési Ovezet telkein a 3. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag az aldbbi eltéréssel alkalmazando:
harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 10,0 méter.

(6) Kiilonleges beépitésre szant - temetdteriilet épitési dvezet telekhatdra mentén, telkén beliil
— amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb 5,0 m széles hdromszinti ndvénytakaras
biztositando.

34. Kiilonleges beépitésre szant — mezogazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
42. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant— mezdgazdasagi lizemi teriilet a szabalyozasi terven K-mii
jellel jelolt épitési ovezet, mely elsdsorban allattartdé majorok, valamint egyéb kornyezetre
jelentds hatast gyakorld mezdgazdasagi lizemi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben elhelyezhetd
foépiilet a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések mellett:

a) mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo tarolo,

b)  borgazdasagi

rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteinek telkein a
mezdgazdasagi, gazdasdgi rendeltetése megléte vagy azzal egyidejii létesitése esetén
helyezhet6 el

a) lakas,

b)  kereskedelmi,

C)  szolgaltato,

d)  vendéglatd

rendeltetési egység - a 3. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettség legfeljebb 30%-an.

(4) Kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteinek telkein
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa megfeleld kapacitasu tisztitomiiben torténik.

(5) Kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi lizemi terlilet épitési Ovezeteinek telkein
tobb foépiilet is elhelyezhetd. K-mii-1 épitési dvezet telkein 0j épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a 600 m?-t.

(6) K-mii-1 épitési ovezet telkein épiilet csak a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el.

(7) K-mii-1 épitési ovezet telkein 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitOképességii, villamos
energiat termeld erdmii — a szélerdmii és a szélerOmii park kivételével — elhelyezheto.

(8) K-mii-1 épitési 6vezetben 07 hrsz.-u uttal hataros telek kizardlag tigy oszthatdé meg, hogy
a telekalakitast kovetden kialakuld valamennyi telek a 07 hrsz.-0 uttal hatiros és arrdl
megkdzelithetd marad.

(9) K-mii-2 épitési dvezet telkein épiilet csak a telekhatartol legalabb 5,0 m-re helyezhet6 el.

25



(10) K-mii-2 épitési ovezet telekhatara mentén — amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb
5,0 m széles haromszintli névénytakaras biztositando.

(11) K-mii-2 épitési ovezet telkein 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességii, villamos
energiat termeld erdmiivek koziil csak haztartdsi méretii kiseromi Iétesithetd épiileten
elhelyezve.

o V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

35. Beépitésre nem szant teriiletek
43.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos ¢épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriilet- felhasznalasi
egységek kozé sorolandok:
a)  Zoldteriilet: kozkert (ZKKk)
b)  Erdéteriiletek
ba) védelmi célu (Ev)
bb) egyéb (Ee)
C) Mezb6gazdasagi teriiletek
ca) altalanos (Ma)
cb) tajgazdalkodasi (Mt)
cc) kertes (Mk)
d)  Vizgazdalkodasi teriilet:
da) vizfelszin (V)
db) vizbeszerzési teriilet (Vb)
e)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) szabadido teriilet (Kb-Sz)
eb) lovasturisztikai teriilet (Kb-Isp)
ec) borgazdasagi teriilet (Kb-bg)
ed) felhagyott banya (Kb-fb)
ee) naperémi (Kb-n)
ef) fasitott kozteriilet (Kb-fk)
f)  Kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgald teriilet: kozati (KOu)

(2) Az 6vezeteket, valamint az azokban
a)  betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3. melléklet;
b)  elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 4. melléklet hatarozza meg.

36. Kozkert zoldteriilet (Zkk)
44. §

(1) Kozkert zoldteriilet a szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, mely éallandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zkk-1 ovezetben elhelyezhetd foépiilet a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezhetd
rendeltetések mellett:
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a)  apihenést és testedzést szolgalo,
b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetési egységet is tartalmazhat.

37. Védelmi célu erdoteriilet (Ev)
45. §

(1) Védelmi célu erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt 6vezet, melyek elsdsorban
az erdd, a természeti kornyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és
egyeb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Védelmi célu erddteriilet Ovezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) Védelmi célu erddteriilet Ovezeteiben a terepcsatlakozastdl mért legmagasabb pontjat
meghalado 10,0 m-es épitmény — a kizardlag kilato rendeltetésii épitmény kivételével — nem

helyezhet? el.

(4) Védelmi céla erddteriilet Gvezeteiben - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kiviil -
a természetvédelmi kezeléshez és bemutatdshoz kapcsolodd mitargy is elhelyezheté az
orszagos 0kologiai haldzat magteriilet Ovezetébe tartozé telkeken.

(5) Védelmi célu erdéteriilet Gvezeteiben meglévo tanyaépiilet felujithatd, korszertsitheto.

38. Egyéb erdoteriilet (Ee)
46. §

(1) Egyéb erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ee jellel jelolt 6vezet, melyeken elsddleges cél
a honvédelmi rendeltetés, vizgazdalkodas, és az egyéb erddgazdalkodashoz kapcsolddod
feladatok ellatasara szolgal.

(2) Egyéb erdéteriilet ovezetinek telkein legfeljebb egy szolgalati lakas vagy tulajdonosi lakas
rendeltetési egység helyezhetd el a 3. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb
terepszint feletti beépitettség legfeljebb 30%-an.

(3) Egyéb erddteriilet ovezeteinek telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd el, ha az
ivoviz- és villamosenergia-ellatds, valamint a szennyviz artalommentes elvezetése illetve
kezelése megoldott.

(4) Egyéb erdoteriiletek Ovezeteiben az erdd mivelési ag létrejottéig és ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséig épiilet nem épithetd.

(5) Egyéb erdéteriilet 6vezeteiben kizarolag kilatd rendeltetésii épitmény legmagasabb pontja
haladhatja meg a terepcsatlakozastol mért 10,0 m-es magassagot.

(6) Egyéb erdéteriilet Gvezeteiben a természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolddo
mitargy helyezhetd el kizarolag az orszagos okoldgiai halozat magteriilet Gvezetébe tartozo
telkeken.

39. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)
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47.§

(1) Altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven M4 jellel jelolt 6vezet elsdsorban a
term6fold mennyiségi és mindségi védelmét, az drutermeld mezdgazdasagi termelés, a
novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara,
tarolasara ¢és arusitasara szolgalo tertilet.

(2) Altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épiiletet 1étesiteni — a (3) bekezdés
figyelembevételével - csak a legaldbb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési ag fogadhatd el, amely a telek mivelt teriiletének 60%-an
meghataroz6. Azon a vegyes mivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-0t, a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési dgra vonatkozd eldiras szerint lehet
épiteni.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek I. osztaly borsz6l6 termdhelyi kataszteri
teriilet Gvezetbe tartozo telkein az épitmény elhelyezés feltétele, hogy a legalabb 80%-ban
sz016 miivelési 4gban nyilvantartott és ennek megfeleléen mivelt telken, kizardlag
szOlémiuvelést, szolofeldolgozast, bortarolast szolgald rendeltetésti épiilet létesithetd; a
szOlomivelés tényét a teriilet pontosan meghatirozott szézalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek a burkolt felilletek legnagyobb mértéke
legfeljebb 5% és nagysaga nem haladhatja meg a 400 m>-t.

(5) Altalanos mez6égazdasagi teriilet Gvezeteinek dkologiai folyoso Svezetbe tartozo telkein

a) az okologiai folyosoval érintett telekrész nem épithetd be:

b) az épiiletek Gsszes, a telek beépitett teriiletébe szamito alapteriilete legfeljebb 200 m?
lehet.

(6) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épiilet csak abban az esetben
helyezhet6 el, ha az ivoviz- és villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes
elvezetése illetve kezelése megoldott.

(7) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben

a)  Uj kiilszini miivelésii banya nem létesitheto;

b) 0,5 MWe-nal kisebb névleges teljesitoképességii, villamos energiat termeldé erémi
elhelyezhetd, de a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezetébe a
borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriillet Ovezetébe, Okoldgiai halozat magteriilet és
okologiai folyoso dvezeteibe tartozo telkeken az erdmiivek koziil csak haztartasi méretli
kiserOmii létesithetd épiileten elhelyezve.

(8) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakas rendeltetési egység csak
gazdasagi épiilet megléte vagy azzal egyidejii létesitése esetén helyezhetd el - a 3.
mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség legfeljebb
20%-an.

(9) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben meglévd tanyaépiilet feltjithato,
korszertisithetd. Uj épiilet épitése csak a meglévd épiilet bontdsa esetén meglévo épiilet,
épiiletrész kubaturan beliil lehet.

(10) Altalanos mez3gazdasagi teriilet vezeteinek telkein épiilet nem helyezhetd el
a) atelekhatartol legalabb 5,0 m-re,
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b) avizfolyas partvonalatol legalabb 50,0 m-re.

(11) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lovasturizmus céljait szolgald
épitmények, allattartd épitmények a vizfolyasoktol legalabb 200 m-re helyezhetdk el.

(12) Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein birtokkozpont - a 48. § (13)
bekezdés szerinti szOlomiiveléssel 0Osszefiiggd birtokkdzpont kivételével - az aldbbi
feltételekkel alakithato ki:

a) a birtokkozpont telkén mezOgazdasagi hasznalatot szolgaldo gazdasagi épitmény, a
tulajdonos, hasznalé ¢€s személyzet szamara szolgdlo lakdépiilet, lovasturizmust
szolgalo, tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616 miivelési agu és ténylegesen igy
muvelt teriilet is talalhato, borturizmust szolgalé rendeltetést tartalmazhat;

b) a birtokkdzpont telkén lakas, vendéglato, szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a
beépitett szintteriilet 30%-an helyezhetd el;

C) a birtoktest esetében az 1%-os beépithetdéség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozod
Osszes telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;

d)  amezégazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 500.000 m? (50 ha),
s a mezdgazdasagi birtoktest teriiletének 50%-a a telepiilés teriiletén talalhato;

e)  abirtokkdzpont telkének teriilete legalabb 20.000 m? (2 ha);

f)  a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 25% és legfeljebb 2000 m? lehet a g)
pont kivételével,

g) a birtokkozpont telke Okologiai halézat magteriiletének Gvezetén, okologiai halozat
okologiai folyosdjanak Ovezetén, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriilet 6vezetén kiviil talalhato;

h)  kiegészit6 kozpont nem Iétesithetd.

48. §

(1) A szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt Gvezet az adrutermelé mezdgazdasagi termelésre
kijelolt teriilet. Ma-sz ovezet telkei kizarolag szantd miivelési ag esetén épithetd be.

(2) Ma-sz ovezet szantd miivelési agu teriiletén a foépiilet a 4. mellékletben meghatarozott

elhelyezhetd rendeltetések mellett

a) hagyomanyos, almos allattarto,

b) lovasturizmus céljait szolgdldé és az Gshonos haziallatok bemutatasat szolgald
rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(3) Ma-sz ovezet szantd miivelési dgu teriileten a megengedett legnagyobb beépitettség a
bruttdé 1000 m?-t nem haladhatja meg.

(4) A szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt ovezet a hagyomanyos gyepgazdalkodasra
kijelolt teriilet. Ma-gy ovezet telkei kizarolag gyep, illetve rét vagy legelé miivelési ag esetén
épithetd be.

(5) Ma-gy ovezet gyep, illetve rét vagy legelé miivelési 4gh teriiletén a fOépiilet a 4.

mellékletben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések mellett

a) hagyomanyos, almos allattarto,

b) lovasturizmus céljait szolgaldé ¢és az Oshonos hazidllatok bemutatasat szolgald
rendeltetési egységet is tartalmazhat.
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(6) Ma-gy Ovezet gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agu teriileten a megengedett
legnagyobb beépitettség a bruttd 1000 m>t nem haladhatja meg.

(7) A szabalyozasi terven Ma-gyii jellel jelolt 6vezet a hagyomanyos gyiimdlcstermesztésre
kijelolt teriilet. Az dvezet telkei kizarolag gyiimolcs vagy sz6l6 miivelési ag esetén épithetd

be.

(8) Ma-gyii ovezet telkein a megengedett legnagyobb beépitettség a brutté 600 m’t nem
haladhatja meg.

(9) A szabalyozasi terven Ma-sz6 jellel jelolt Ovezet a hagyomanyos széldtermesztésre kijelolt
terlilet. Az Ovezet telkei kizardlag sz616 miivelési ag esetén épithetd be.

(10) Mé-sz6 ovezetben elhelyezhetd foépiilet a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezheto
rendeltetések mellett borturizmust szolgald rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(11) Ma-sz6 Ovezet Ovezeteinek telkein lakas rendeltetési egység csak gazdasagi épiilet
megléte vagy azzal egyidejli 1étesitése esetén helyezheto el - a 3. mellékletben meghatarozott
megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség legfeljebb 10%-an.

(12) Mé-sz6é Svezet telkein a megengedett legnagyobb beépitettség a bruttdé 400 m>t nem
haladhatja meg.

(13) Ma-sz6 ovezet telkein szélomiiveléssel dsszefiiggd birtokkozpont az alabbi feltételekkel

alakithato ki:

a) a birtokkdzpont telkén - a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezheté rendeltetések
koziil - szélétermelési, bordszati célt szolgald gazdasagi épitmény, tulajdonos, hasznald
¢s személyzet szamara szolgald egy lakast tartalmazé lakdépiilet, valamint borturizmust
szolgalo egyéb szallashely rendeltetést tartalmazhat;

b)  a birtokkdzpont telkén borturizmust szolgald egyéb szallashely és tulajdonos szamara
szolgalo lakas rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhetd el.

C) a birtoktest esetében az 1%-0s beépithetdség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozod
Osszes telek teriilete utdn szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;

d)  amez8gazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 50.000 m? (5 ha), s
a mezOgazdasagi birtoktest teriiletének legalabb 70%-a a telepiilés teriiletén, 30%-a a
birtokkozpont telkétdl legfeljebb 20 km-re talalhato;

e) abirtokkdzpont telkének teriilete legalabb 10.000 m? (1 ha);

f) a birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 10% ¢és
legfeljebb bruttd 800 m? lehet;

g) a birtokkozpont telke O6koldgiai halozat magteriiletének Ovezetén, Okoldgiai halozat
okologiai folyosojanak Ovezetén, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriilet 0vezetén kiviil talalhato.

40. Tajgazdalkodasi mezoégazdasagi teriilet (Mt)
49. §

(1) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mt jellel jelolt Gvezet, mely
els6sorban a természetkozeli hasznalatot folytato telkekbdl all.

(2) T4jgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épiilet nem helyezhetd el.
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(3) Mt-2 Ovezet az erdbtelepitésre alkalmas teriilet, ahol az él6helynek megfeleld,
természetesen kialakult 6shonos fafajokbol all6 erdéfoltok megdrzendok.

(4) Mt-3 6vezet telkein kerités nem létesitheto.

(5) Mt-3 Ovezet telkein a kozOsségi, rekreacios hasznalatot elOsegitd teriiletfelhasznalas
folytathato.

41. Kertes mezogazdasagi teriilet (MKk)
50. §

(1) A kertes mezogazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mk jellel jelolt Gvezet, mely
elsdsorban kistizemi jellegli termelést, sajat ellatast biztositd, valamint szabadidd eltoltését
szolgalo kertészeti tevékenység terlilete.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein a miiveléssel Osszefiiggd egyetlen
gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd a telek
beépitettségére vonatkozd szabalyok figyelembe vételével.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek telkeinek Okoldgiai halozat magteriiletének
Ovezetébe sorolt részén épitmény kizardlag a természetvédelmi kezelés céljabol 1étesithetd, a
(2) bekezdés szerinti épitmények kizardlag a telek Okologiai haldézat magteriiletének
Ovezetébe nem sorolt részén helyezhetd el.

(4) Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein birtokkézpont nem Iétesithetd.

(5) Kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizardlag
mezdgazdasagilag miiveltnek mindsiilo telken lehetséges a (6) bekezdés figyelembevételével.

(6) Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezeteinek 1. osztalyu borsz616 termdhelyi kataszteri teriilet
ovezetbe tartozd telkein a legalabb 80%-ban sz6l6 miivelési agban nyilvantartott és ennek
megfelelden miivelt telken, kizardlag sz6ldmiivelést, széléfeldolgozast, bortarolast szolgald
rendeltetési épiilet létesithetd; a szOlOmiivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott
szazalékaban az illetékes hegybird nyilatkozataval kell igazolni.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein tliziviztarozo csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el.

(8) Kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezetinek telkein épiilet
a)  akozteriileti vagy maganut feldli telekhataratol legalabb 5,0 m-re,
b)  egyéb telekhatartol legalabb 3,0 m-re helyezhetd el.

(9) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilé maganutrol megkdzelithetd.

(10) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletr6l nyild6 maganutrol megkozelithetd. A megosztds soran
nyulvanyos foldrészlet nem alakithato ki.

(11) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein a keletkezd szennyviz elhelyezésére
zart, szivargadsmentes szennyviztarolot kell épiteni, és az Osszegylijtott szennyviz
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elszallitdsarol gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi szennyviztisztitd
kisberendezéssel kell megoldani.

(12) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha
egyidejlileg a keletkezd szennyvizkezelés megoldott.

(13) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeljebb 150 m? lehet.

(14) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke
legfeljebb 5% ¢€s nagysaga nem haladhatja meg a 300 m?-t.

(15) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a folddel boritott boltpince oromfalanak
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 3,2 m-t.

(16) Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben 0,5 MW-ndl kisebb névleges
teljesitoképességli, villamos energiat termeld erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii
1étesitheto épiileten elhelyezve.

(17) Mk-2 6vezetben a telek beépithetd legkisebb teriilete
a)  beépitett telek esetén a meglévo allapothoz igazodo;
b)  beépitetlen telek esetén 2000 m®.

42. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
51.§

(1) Vizgazdalkodasi teriileten kizardlag a vizgazdalkodéssal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el a vonatkoz6 jogszabalyok szerint.

(2) A vizfolyadsok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

(3) A szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet az allo- és folyovizek, ont6zd, és
belvizelvezetd csatorndk medre €s parti sdvja.

(4) Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmuikutak, viztarozok, €s egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant— szabadidé teriilet (Kb-sz)
52.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant— szabadidd teriilet a szabalyozasi terven Kb-sz jellel
jelolt ovezet, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant— szabadidd teriilet Gvezet telkein természetvédelmi
kezelési tervben meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatasi, kezelési célbol
szabad épitményt elhelyezni.
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(3) Kiilonleges beépitésre nem szant— szabadidé teriilet Ovezet telkei részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz tisztitasa
¢s elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant— szabadido teriilet 6vezet telkein a beépités feltétele a
teriiletre készitett Natura 2000 hatasbecslés alapjan meghatarozott épitési hely.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet (Kb-Isp)
53. 8§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet a szabalyozasi terven Kb-Isp
jellel jelolt ovezet, mely els6sorban a lovassport és lovasturizmus Iétesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet 6vezetben elhelyezhetd
foépiilet a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések mellett lovasturisztikai
rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet 6vezeteinek telkein

a) lakas és

b)  szallas jellegli

rendeltetési egység - a 3. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettség legfeljebb 30%-an helyezheto el.

(4) Kiilonleges beépitéste nem szant — lovasturisztikai terlilet Ovezet teriiletén a
kézmiivesitettség minimalis kovetelménye: villamos energia, ivoviz, szennyviz tisztitasa és

elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet ovezet telkein ) kozmiiveket
csak felszin alatt lehet vezetni.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet Gvezet telkein tobb foépiilet is
elhelyezhetd.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet vezet telkein épiilet csak a
telekhatartol legalabb 5,0 m-re helyezhetd el.

(8) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai teriilet Ovezet telkein a
gyepgazdalkodas 90%-ban fenntartando.

(9) Kiilonleges beépitésre nem szant — lovasturisztikai tertilet telkei nem megoszthatok.
45, Kiilonleges beépitésre nem szant— borgazdasagi teriilet (Kb-bg)
54. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant— borgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Kb- bg jellel

jelolt ovezet, mely elsdsorban a szdldfeldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi
rendeltetésii illetve a borturizmushoz kapcsolddo funkcidju épiiletek elhelyezésére, szolgal.
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(2) Kiilonleges beépitésre nem szant— borgazdasagi teriileten 6vezetben elhelyezhetd féépiilet
a 4. mellékletben meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések mellett:

a)  kisiizemi allattarto,

b)  borgazdasagi,

c)  borturizmust szolgalo

rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet dvezeteinek telkein

a) lakas és

b)  szallas jellegli

rendeltetési egység - a 3. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettség legfeljebb 50%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet 6vezet telkein a kozmiivesitettség
minimalis kovetelménye: villamos energia, ivoviz, tovabba szennyviz tisztitasa és elhelyezése

egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, csapadékviz elvezetése.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet 6vezet telkein uj kozmiiveket csak
felszin alatt lehet vezetni.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet ovezet telkein tobb foépiilet is
elhelyezhetd.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet ovezet telkein épiilet csak a
telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhetd el.

(8) Kiilonleges beépitésre nem szant — borgazdasagi teriilet 6vezet telkein legalabb 60%- ban
sz016 vagy gyiimodlcsmiiveléssel hasznositott telekre szabad épiteni.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya (Kb-fb)
55. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya a szabalyozasi terven Kb-fb
jellel jelolt 6vezet, mely az egykori felhagyott banya teriilete atmeneti hasznositassal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya Ovezet telkein épiilet nem
helyezhetd el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant — felhagyott banya vezet telkei nem megoszthatok.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémii (Kb-n)
56. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperémii a szabalyozasi terven Kb-n jellel
jelolt ovezet, amely a naperdmil miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperdmi dvezet telkein a naperdmi megljulo
energiaforrds hasznositdsara szolgalé miitargyai, az ehhez kapcsolodd egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperdmii kiszolgalasahoz sziikséges szocidlis és egyéb kiszolgalo
éptiletek helyezhetdk el.
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(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperdmii Ovezetben az épiiletnek nem
mindsiilé technologiai miitdrgyak magassaga meghaladhatja az dvezetben eldirt legnagyobb
megengedett épliletmagassagot.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — naperdmii Ovezet beiiltetési kotelezettséggel
¢rintett telekrészen legalabb 10,0 m széles sdvban minimum kétszintli novényzet (gyep,
cserje) létesitendd, melyet a naperéml mitargyak telepitésével egyidejileg kell
megvalositani. A szabdlyozasi terven jeldlt beiiltetési kotelezettségl teriiletet egy maximum
4,0 méter széles, a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgalo teriiletrészen szakithatdo meg.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott kozteriilet (Kb-fk)
57. §

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott kdzteriilet a szabalyozasi terven Kb-fk jellel
jelolt ovezet, mely részben ndvényzettel fedett, a pihenést szolgalo kozteriilet.

49. Kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgalo teriiletek altalanos elgirasai (KOu)
58. §

(1) Kozlekedés és kozmii elhelyezésre szolgald teriilet a szabalyozasi terven a KOu jellel
jelolt kozuti kozlekedési teriilet Gvezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A kozlekedési és kozmii-elhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

50. Mellékletek

59. §

Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv (SZT-1)

b) 2. melléklet: Kiilteriileti szabalyozasi terv (SZT-2)

c) 3. melléklet: Epitési dvezetek, 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabélyai
d) 4. melléklet: Elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények.

51. Zaro6 rendelkezések
60. §
Ez a rendelet 2024. februar 6-an 1ép hatalyba.
61.§

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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62. §

(1) Hatalyat veszti A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 9/2015. (IV. 16.) énkorményzati ren-
delet.

(2) Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szo16 6/2021. (VI. 28.) 6nkormanyzati
rendelet.

Szabo Balazs dr. Gaspar-Fekete Judit
Polgarmester Jegyzo

A rendelet kihirdetve:
Felsoors, 2024. februar 5.

dr. Konczol Gabor
kirendeltségvezeto
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