Fels6ors Kozség Onkormanyzat

Polgarmester
8227 Fels6ors, Szabadsag tér 2. Telefon: 70/3206851
h ' N _ HE
< _ Q::_: ,@f E-mail: onkormanyzat@felsoors.hu

Szam: T/21-22/2023.

A Felséors zartkert 1221/3 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésére vonatkozo versenytargyalas dokumentacioja
és nyilvanos versenyeztetésre vonatkozo felhivasa

A Kepvisel6-testiilet az onkormanyzat vagyonarol szolo 14/2021. (XL 15.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: OR) 14.§-a alapjan a Felséors 1221/3 hrsz-u, 1908 m? teriilet(i, a) zartkerti miivelés
alol kivett teriilet 1082 m?, b) rét 826 m? megjeldlést, iizleti vagyon részét képezd ingatlanat, - melyen

természetben egy nettd 24 m2 alapteriiletli gazdasagi épiilet talalhato -, értékesitésre jelolte ki
119/2023. (11.13.) sz. kp. hatarozataval.


mailto:onkormanyzat@felsoors.hu

1) AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet, rét

Cim: Fels6ors zartkert

Iranyitoszam: 8227

Hrsz.: 1221/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Felséors Kozség Onkorméanyzata: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teriilete: 1908 m?

Mivelési ag: a., Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet,

b., rét

2) INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2023.10.24.
Ingatlan cime: 8227 FelsO6rs
Ingatlan fekvése Zartkert
Helyrajzi szama: 1221/3

Tulajdoni lap 1. rész:

Megnevezés:

a., kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet, b., rét

Alapteriilete:

1908 m?

1/2. Tlleti a FELSOORS Zartkert 1234/1 HRSZ-t terheld Kuthasznalati szolgalmi jog vizmeritési

szolgalmi jog.

1/3. Tlleti a FELSOORS Zartkert 1234/1 HRSZ-t terheld atjarasi szolgalmi jog

Tulajdoni lap II. rész:

1/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Felséors Kozség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8227 FelsGors Szabadsag tér 2.

Tulajdoni lap III. rész:

111/4. Onall6 szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete EOTR tjfelmérés soran véltozott.

111/6. Onalld szoveges bejegyzés az 1. részen az ingatlan cimét kiigazitottam.




111/8. Onalld szoveges bejegyzés telekegyesités sordn az ingatlan teriiletébe beolvadt a Felsé6rs
zartkert 1221/1 helyrajzi szim ingatlan teljes teriiletével. Teriilete igy 826 m2-rél 1908 m?-re
valtozott. (8/1122/2023.).

3) AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, ALTALANOS LEIRASA
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Fels6ors a Kozép-dunantuli régidban, Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban, Veszprémtol 10
km-re, Veszprém ¢és Alsoors kozott fekvo, a Balatontdl 3,5 km-re 1év6 telepiilés. Az ingatlan Fels6ors
kiilteriiletén Balatonalmadi belteriiletéhez kozel talalhat6. Megkdzelitheto Budapest fel6l az M7-es
autopalyan Balatonaligdig, onnan a 71-es szdmu foéuton Alsoorsig, majd az Alséors-Veszprém
utvonalon, illetve a 8-as szami féuton Veszprémig, onnan Alsodrs felé haladva, vagy Balatonalmadiig
¢s onnan a Balatonalmadi Fels6ors 6sszek6té kozuton keresztiil.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl keleti irdnyban Balatonalmadi felé talalhatd. Megkdzelitheté az
Almadi trol lekanyarodva a Csarda tton keresztiil a Szolosor utcabdl. Az ingatlan kornyezetében

zartkerti ingatlanok talalhatoak.

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Az ingatlan az 1221/1 és 1221/3 hrsz-u ingatlanok telekegyesitésével alakult ki 2023. évben az alabbiak

szerint;
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Az értékelt ingatlan északkelet-délnyugat hossztengelyli szabalytalan sokszog alaku teriilet.
Gondozatlan, fiivesitett, cserjés, bokros, gylimolcsfakkal részben beiiltetett, részben keritett
terlilet. Megkozelithetd aszfaltozott Giton keresztiil gépkocsival. Az ingatlan teriiletén faszerkezetii
épiilet talalhato. Allapota, feljitandé. A teriilet lejtésébél adédéan balatoni panoramaval
rendelkezik. Az ingatlan nyugati felén, az Oporto utcaval hataros felén a foldteriilet egy rézsiiben
végzodik. A rézst karbantartast igényel.

Kozmiiellatottsag
Az értekelés targyat képezo ingatlanon villamos, és ivoviz kozmi talalhato.
Az épiilet miiszaki jellemzdi

Az épiilet elbonthat6, és masik épithetd, vagy atépitheto.

Epités éve: 1980 koriil
Szintek: Alagsor, foldszint
Funkcid, név hétvégi haz

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton, ko

Talajnedvesség elleni szigetelés: Bitumenes szigetelés
Fiigg6leges teherhordd szerkezet: Elore gyartott faszerkezet (forfa)
Bels6 valaszfalak: Faszerkezetti




E,;Liizerkezet s tetdfedés, fodém Faszerkezet(t fodém, fa fedélszék, palafedés

Nyilaszarok:

Nyilaszarok: Fa ablakok egyszert iivegezéssel, fa szerkezetii egyszerii ajtok
Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Festett,

Belso padloburkolat: miipadlo

Mennyezet: Festett

Homlokzat: rabicolt, vakolt, festett

Epiiletgépészet:

Fités, holeadok: fatiizelésti kalyha

Leirds:

Hagyomanyos technologiaval épiilt, faszerkezetii épiilet. Az alagsor kobdl, €s betonbdl késziilt hazilagos
kivitelezésben. A beton alagsorra keriilt raépitésre a faépiilet. Az épiilet allapota leromlott, teljes
feltjitast igényel. Az épiiletben we, fiirddszoba nem talalhat6. Az épiilet netto alapteriilete 24 m?

4. BEEPITHETOSEG, OVEZETI ELOIRASOK

A Felsoors 1221/3 helyrajzi szamu ingatlan Felséors Kozség Onkormanyzata helyi épitési szabalyzatrol
sz616 9/2015 (IV.16.) 6nkormanyzati rendelete alapjan Mk1, Mezégazdasagi kertes 6vezetben talalhato.

a4 ©
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Az dvezetre vonatkozo helyi épitési szabalyzat eldirasai:

,67. § (1) A kertes mezégazdasagi teriilet a Szabdlyozasi terven Mk jellel jelolt, kisiizemi jellegii,
legfeljebb csalddi gazdasag méretii sz6l0- és bortermelés, valamint szabadidd eltéltését és
meghatarozott évezetében lakofunkciot szolgadlo kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Mk dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) gazdasagi (feldolgozo),



b) miiveléssel osszefiiggo kereskedelmi, szolgaltato,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertes mezogazdasagi teriileten - szakralis épitményeket kivéve - épiilet

a) az elsé osztalyu szol6 kataszteri teriileteken legalabb 80%-ban szélomiivelési agban nyilvantartott és
a hegykozség altal kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan

b) az elsd osztalyu szo10 kataszteri teriiletbe nem sorolt kertes mezégazdasagi teriileteken legalabb 80%-
ban szélomiivelési aggal vagy gytimolcs miivelési aggal vagy intenziv kertészeti kulturaval
hasznositott telken helyezheté el;

(4) Az dvezetben az épiilet-elhelyezésnél — az (5)-(7) bekezdés rendelkezései mellett — a Balaton torvény
kertgazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Kertes mezogazdasagi teriileten az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo

b) legnagyobb beépithetiség: 3%

¢) legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m, a legmagasabb homlokzatanak magassaga sem haladhatia meg
a 6,0 m-t;

d) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 10%

(6) Mkl jelii ovezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) a beépithetd legkisebb telekméret 1500 m*

b) a kialakithaté legkisebb telekméret 1500 m?

¢) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 16 m

e) a megengedhet legnagyobb épiiletszélesség legfeljebb 7,0 méter.

(8) Kertes mezdgazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo
miitargy, tovabba medence, nyilt tiziviztarozo nem helyezhetd el.

(11) A4 teriilet foldrészietein az épiileteket legalabb 5,0 m-es eldkerttel és 3,0 m-es oldalkerttel kell
elhelyezni

(12) Az ovezet teriiletén épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrél nyilo
maganutrol megkozelitheto.

(13) Az ovezet teriiletén taldalhaté telkek csak akkor oszthatok meg, ha a telek kozteriiletrdl, vagy
kozteriiletrol nyilo maganutrol megkozelithetd. A megosztas soran nyulvanyos foldrészlet nem
alakithato ki.

(14) A teriilet foldrészletein tomor kerités labazat legfoljebb 20 cm magas lehet.

(15) A teriilet foldrészletein kiilondllo virgddros arnyékszék csak akkor épithetd, ha épiilet nem épiil. A
keletkez6 szennyviz elhelyezésére zart, szivargasmentes szennyviztarolot kell épiteni, és az 0sszegyiijtott
szennyviz elszallitasarol gondoskodni  kell, vagy a szennyvizkezelest egyedi szenmyviztisztito
kisberendezéssel kell megoldani.

A helyi épitési szabalyzat elérhet6sége: https://or.njt.hu/eli/v01/734114/r/2015/9/2019-10-02

Az ingatlanra vonatkoz6 magasabb ¢€pitési, telekalakitasi szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési  tervérdl szold 2018, évi CXXXIX. torvény (elérhetdsége:
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00) tartalmazza:

84. § (1) A kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetét a telepiilésrendezesi terv készitésenél kertes
mezdgazdasagi teriilet vagy tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, orszagos jelentoségii védett
természeti teriileten tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet ovezetbe kell sorolni. Az 6vezet teriileténck
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak kozlekedési teriiletbe
sorolas céljabol az allami foépitészi hataskorben eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatal
egyetertése eseten modosithato.

(2) Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetén:

a) beépitésre szant teriilet és belteriilet nem jelolhetd ki;

b) a beépithetd telek legkisebb nagysdaga 2000 m2, orszdagos jelentdségii védett természeti teriileten 2700
m2, kivéve, ha helyi épitési szabdlyzat mas mértéket dllapitott meg;

c) legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 brutto alapteriiletii, a miiveléssel osszefiiggd
egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilondllo, folddel boritott pince épitheto;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;


https://or.njt.hu/eli/v01/734114/r/2015/9/2019-10-02
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

e) lakohaz, mobil lakohadz, egyéb mobilhadz, lakdkocsi, lakokonténer, kerti to, diszto, medence, nyilt
tiziviztarozo, dllattarto épiilet nem helyezhetd el; tiiziviztarozo csak zartan, foldbe siillyesztve, folddel
fedetten helyezheto el;

f) @ 100 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriiletii szakrdlis épitmény telekmérettdl fiiggetleniil elhelyezhetd,

h) birtokkozpont nem alakithato ki;

i) az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesitheto, épiileten elhelyezve.

Az Onkormanyzat a jogszabalyok Osszhangjanak megteremtésére vonatkozoan a helyi épitési
szabalyzatanak moddositasara eljarast inditott, mely varhatéban 2024. els6 negyedévében keriil
megalkotasra.

Az ingatlan elso osztalyu szélokataszterbe nem sorolt.

Az ingatlan tovabba telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten fekszik. Az épitésre vonatkozdan
az Oonkormanyzat kotelezden érvényesitendd telepiilésképi eldirdsokat hatarozott meg a telepiiléskép
védelmérdl szold 10/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendeletének 14., 15., 20., 21.§-aiban. Az
Onkormanyzati rendelet elérhet? itt:

https://or.njt.hu/eli/v01/734114/r/2019/10/2021-10-01

5. ERTEKESITES FELTETELEI

Az értékesitésre nyilvanos versenytargyalds utjan keriil sor, az ingatlan a Képvisel6-testiilet részérdl a
legjobb ajanlatot (magasabb Osszegli vételarat) ado részére keriil értékesitésre az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan kikialtasi ara nettéo 32 700 000,-Ft + 27% afa, azaz brutté 41 529 000,-Ft (bruttd
negyvenegymillid 6tszdzhuszonkilencezer forint.

A versenytdrgyalds feltételei:

-a licit értékek novekedésének mértéke: bruttd 300 000,-Ft,

- a verseny lebonyolitdjanak személye: Szabd Balazs polgarmester

- versenytargyalas helye: Fels6ors Kozséghaza (8227 Fels6ors Szabadsag tér 2.) 1. emeleti tanacsterem,
- a versenytargyalas ideje: 2023. janudr 29. (hétfo) 10.00 éra

Az adasvételi szerzddésre vonatkozo feltételek:

a) anemzeti vagyonr6l sz6162011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv) 14.§ (2) bekezdése
alapjan a jogiigylet vonatkozasaban a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg,

b) az adasvétel targyat képez6 ingatlan részben term6fold, ezért vevonek, a versenytargyalason
részt vevonek a term6foldek adasvételére vonatkozo jogszabalyban rogzitett feltételeket
tudomasul kell vennie, igy:

ba) a mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény 18.§-
aban felsoroltakat a jogiigylet vonatkozdsaban eldvasarlasi jog illeti meg (ennek
kivételeit szintén a torvény tartalmazza).

bb) a mez06- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL. térvény 7.§
(1) bekezdése szerinti a jogiigylet mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv altal torténd
jovahagyasara nincs sziikség a torvény 36.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan.

bc) a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL. torvény 10. §
(1) bekezdése szerint fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagéllami
allampolgar szerezheti meg, a 10. § (2) bekezdés szerint a foldmiivesnek nem mindsiild
belfoldi természetes személy ¢és tagallami allampolgar — a (3) bekezdésben
meghatarozott személyek kivételével — akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogéat, ha a


https://or.njt.hu/eli/v01/734114/r/2019/10/2021-10-01

birtokaban allo fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

C) vevd a vételarat a szerzddés érvényes létrejottétdl szamitott 15 napon belill egydsszegben
koteles atutalassal megfizetni elado részére 11748083-15428952 szamu szamlajara.

Ezen versenytargyalasi dokumentacio kozzétételre keriilt az 6nkormanyzat honlapjan az alabbi
elektronikus elérhetéségen:

https://www.felsoors.hu/aktualis hirek/

E felhivas 6nkormanyzat honlapjan torténd kozzétételi ideje: 2023. november 21.

Vételi ajanlatot a versenytargyalason valé részvételi jelentkezéssel lehet tenni az alabbiak szerint:

a vételi ajanlatot tevé teljes bizonyité erejii maganokiratba® foglalt irasbeli nyilatkozatot nyiijt be
az alabbi formaban onkormanyzat részére (8227. Fels6ors Szabadas tér 2.) arrol, hogy jelen
versenytargyalasi dokumentaciot megismerte, a versenytargyalason részt kivan venni, annak
feltételeit elfogadja, jelentkezése a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk) szerint vételi ajanlatnak mindsiil az e dokumentacioban foglalt feltételekkel .

A vételi ajanlat benyujtasanak végso hatarideje: 2023. januar 22. (hétfé) 11.00 éra. (A
nyilatkozatnak legkésébb eddig be kell érkeznie az 6nkormanyzat cimére.) A vételi ajanlat
benyujtasara megallapitott hataridé jogveszto.

wAlulirott nyilatkozom arrdl, hogy a Felsdors 1221/3 hrsz-u, 1908 m?2 teriiletii, zdrtkerti miivelés alol
kivett teriilet és rét megjelolésii ingatlant addsvételi szerzddéssel meg kivanom vdsdrolni Felséors
kiozség Onkormadnyzatdtol, nyilatkozom arrél, hogy az onkormdnyzat T/21-22/2023. szdmi
versenytdrgyaldsi dokumentdciojdat megismertem, az aldabbi foglalt valamennyi addsvételi jogiigyletre
vonatkozo feltételt elfogadok. Tudomdsul veszem azt, hogy nyilatkozatom vételi ajanlattételnek
mindgsiil. Kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben arra sor keriil, ugy a versenytargyaldson
részt veszek.”

Amennyiben a vételi ajanlatot tevével szemben szerzédéskotést kizaréo ok nem meriil fenn,
tovabba a versenytargyaldsra tobb jelentkezés nem torténik, és az elovasarlasra jogosultak sem
élnek elévasarlasi jogaikkal, gy a Képviselo-testiilet vele koti meg az adasvételi szerzédést.

Ervénytelen a vételi ajanlat, ha:

- azt nem hataridében nyujtottak be

- a benyujtott vételi ajanlat nem teljes bizonyitd erejii maganokiratba keriilt foglalasra,

- a vételi ajanlattal érintett ingatlan tulajdonjogat az ajanlattevé kizaro jogszabalyi
rendelkezés alapjan nem szerezheti meg (pl.: 5/bc) pont).

A versenytargyalas eredményérol a KépviselO-testiilet a versenytargyalast soron kdveto iilésén hozza
meg dontését, amennyiben versenytargyalasra nem keriil sor, gy a soron kovetkez0 iilésén, ez mindsiil
az eredményhirdetés idépontjanak.

A vételi ajanlat kotottségének id6tartama az eredményhirdetést koveto 30 nap.

L Teljes bizonyito erejii a maganokirat akkor, ha

a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

ha keét tanii igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik irta ala, vagy
aldirasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazoldsként az okiratot mindkét tanu aldirja, tovabba az
okiraton a tanuk nevét és — ha torvény eltéeréen nem rendelkezik — lakohelyét, ennek hianydaban tartozkoddasi helyét
olvashatoan is fel kell tiintetni,

a teljes bizonyito erejii maganokirat alakszeriiségének tovabbi eseteit a Polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. torvény 325.§-a tartalmazza.


https://www.felsoors.hu/aktualis_hirek/

Az adasvételi szerz6dés megkotését az onkormanyzat megbizasbol eljard dr. Hegediis Tamas tigyvéd
(8200 Veszprém Szabadsag tér 9., KASZ: 36061384) az onkormanyzat megbizasbol és koltségére
bonyolitja.

Kérdés esetén tovabbi informacio Szabo Balazs polgarmestertdl kérhetd a +3670/3206851-es
telefonszamon.

/
Felsoors, 2023. november 21.

Szabo Balazs
polgarmester




